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Allgemeines



Beurkundung

der Griindung

der Kélner
Birgergesellschaft AG
aus dem Jahre 1893

Vorbemerkung Kolner Biurgergesellschaft AG
im 115. Geschaftsjahr

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

im 115. Geschéaftsjahr laden wir

Sie zur 103. Hauptversammlung
unserer Gesellschaft sehr herz-

lich ein.

In einem anhaltenden Auf-
schwung der Weltwirtschaft ist
die deutsche Wirtschaft 2007
weiter gewachsen. Die nord-
rhein-westfalische Wirtschaft hat
2007 ebenfalls kraftig zugelegt;
das Wachstum wurde, wie auf
Bundesebene, vom Export und
der Ausristungsguterproduk-
tion getragen.
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Diese erfreuliche Konjunktur-
entwicklung des vergangenen
Jahres setzte sich in der Region
der IHK KéIn - so der IHK-Kon-
junkturbericht Jahresbeginn
2008 - trotz der zunehmend
durch Unsicherheit gepragten
Diskussion unvermindert fort.
Die konjunkturellen Perspektiven
fiir das laufende Jahr werden
aber eher verhalten angesehen.
Potenziale bestehen weniger in
den USA, eher im Euro-Raum
und in den Wachstumsmarkten
Asiens und in den Erdol expor-
tierenden Landern. Der Aus-
gangspunkt der zunehmenden
Unsicherheit bildet die Krise an
den US-Immobilienmaérkten und
den davon ausgehenden Turbu-
lenzen auf den Finanzmarkten.
Die mangelndeTransparenz des
internationalen Finanzsektors
schurt die anhaltende Sorge.
Die Gefahr einer Rezession in
den USA ist weiterhin realis-
tisch und wirkt sich belastend
auf die nachlassende Wachs-
tumsdynamik aus.

Ein Gberbordender Pessimis-
mus ist nach dem IHK-Bericht
jedoch nicht angebracht. Die
Risiken diirfen nicht den Blick
auf die Starken der aktuellen
Wirtschaftsentwicklung in
Deutschland verstellen.

Fir den Kolner Baromarkt waren
2006 und 2007 ausgesprochen
gute Jahre; wir konnten mit
unserem Blrostandort: Unter
Goldschmied/Budengasse an
dieser positiven Entwicklung

in der Wirtschaftsregion Kéln
partizipieren. Nach einem

schwachen Vermietungsjahr
2005 konnten wir in 2006 und
2007/2008 mehr als 1.500 gm
Gewerbeflache langfristig neu
vermieten bzw. verlangern und
haben damit keine Leerstande
mehr.

Das Hotel- und Gastgewerbe ist
trotz der Unsicherheit am Welt-
markt mit Optimismus - laut
Allgemeine Hotel- und Gastro-
nomie-Zeitung —in das Jahr
2008 gestartet. Alle Betriebe
wollen zur Marktstarkung in
2008 investieren. Dies wird auch
im Senats Hotel erforderlich
werden; Senats Hotel und Kélner
Blrgergesellschaft AG missen
gemeinsam zur Sicherung der
Nachhaltigkeit der Rendite

in 2008 und in den nachsten
Jahren in die Modernisierung
unserer 59 Zimmer, Hotelhalle
etc. investieren.

Koln, im Marz 2008

Hans Schuhmann
(Vorstand)



Kolner Burgergesellschaft Aktiengesellschaft

Stand: 31. Dezember 2007




Jahresergebnis/Cashflow

in€
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Gewinn- und Dividendenentwicklung je Aktie

[ ] Gewinn je Aktie

[ Dividende je Aktie

Entwicklung des Aktienkurses von April 2007
bis Marz 2008 (Borse Diisseldorf)

Hoch: 845,00
Tief: 550,00
Letzter: 845,00
Umsétze in EUR
9.000

6.000

3.000




Jahresabschluss 2007
der Kolner Burgergesellschaft
Aktiengesellschaft



Bilanz zum 31.

Aktiva

Dezember 2007

A. ANLAGEVERMOGEN

B. UMLAUFVERMOGEN

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007 (Bilanzsumme
EUR 5.347.163,15; Jahresliberschuss EUR 89.705,72) und zum
Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2007 der Kolner Blrgergesell-
schaft Aktiengesellschaft, KoIn:

An die KoIner Birgergesellschaft Aktiengesellschaft

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der KéIner Biirgergesellschaft
Aktiengesellschaft fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2007 bis
31. Dezember 2007 gepriift. Die Buchflihrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Stand Stand
31.12.2007 31.12.2006
€ €
5.076.601,81 5.200.215,81

0,00 0,00
71.972,98 187.979,59
5.148.574,79 5.388.195,40
23.519,43 23.519,43
1,00 1,00
68.309,07 49.699,61
68.310,07 49.700,61
106.736,31 401,02
5.347.163,15 5.466.865,68

der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsmaéRiger Buchfiihrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse liber die Geschaftstatigkeit



Passiva

Stand
31.12.2007
€

Stand
31.12.2006
€

A. EIGENKAPITAL

310.000,00
205.232,56

44.482,39
210.000,00
254.482,39

59.934,31

B. RUCKSTELLUNGEN
8.490,00
94.567,00

C. VERBINDLICHKEITEN

4.327.949,55

2.850,74

83.414,93

D.RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

5.347.163,15

und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesell-
schaft sowie die Erwartungen tiber magliche Fehler berlicksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise flir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grund-
lage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen

310.000,00
205.232,56

44.482,39
210.000,00
254.482,39
-29.771,41

0,00
34.225,00

4.616.997,06

9.081,63

62.878,18

Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung
und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéRiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar””

Ko6ln, den 26. Februar 2008
PKF HERFORT VAN KERKOM STREIT
Offene Handelsgesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
R. van Kerkom W. Streit
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer



Gewinn- und Verlustrechnung

fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007

792.697,39
13.061,76
805.759,15

-51.900,00

-4.698,75

-56.598,75

-263.858,27
-182.787,16
23.000,00
1.566,48
-207.147,62
119.933,83
-13.838,76
-16.389,35
89.705,72
-29.771,41
59.934,31

700.047,35

-2.194,48

-12.917,09
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Anhang fir das Geschaftsjahr 2007

|I. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Bilanzierung und Bewer-
tung sind die Vorschriften des
Handelsgesetzbuches fiir Kapi-
talgesellschaften angewandt
worden, wobei die Erleichte-
rungsvorschriften fir kleine
Kapitalgesellschaften teilweise
in Anspruch genommen

Restaurant: Ansicht mit Blick zum
Gelben Zimmer im friheren Haus
der Kélner Blirgergesellschaft AG

wurden. Darstellung, Gliede-
rung und Bewertung des Jah-
resabschlusses entsprechen den
Vorjahresgrundsatzen.

Die Gliederung der Gewinn-
und Verlustrechnung erfolgte
nach dem Gesamtkostenver-fah-
ren.

Die angewandten Bilanzie-
rungs-, Bewertungs- und
Abschreibungsmethoden be-
ricksichtigen alle erkennbaren
Risiken; sie sind im Einzelnen
bei der Erlauterung der Bilanz-
posten dargestellt.

Il. Erlauterungen zur Bilanz und
Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermégen

Die Entwicklung der Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten
sowie der Wertberichtigungen
aller Positionen des Anlagever-
mogens im Geschaftsjahr 2007
ist aus dem Anlagespiegel er-
sichtlich.

Sachanlagen

Die Sachanlagen sind zu An-
schaffungs- oder Herstellungs-
kosten, vermindert um plan-
maflige, nutzungsbedingte
Abschreibungen bewertet.
Geschaftsgebaude werden in
langstens 50 Jahren, technische
Anlagen und Maschinen in 5 bis
20 Jahren, andere Anlagen,
Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung in 3 bis 25 Jahren
abgeschrieben. Das Sachan-
lagevermogen wird ausschliel3-
lich nach der linearen Methode
abgeschrieben. Geringwertige
Wirtschaftsgliter werden im
Jahr der Anschaffung voll abge-
schrieben und in der Entwick-
lung des Anlagevermdgens als
Abgang behandelt.
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Das Restaurant
,Falstaff”
im Senats Hotel

Finanzanlagen

Die Beteiligung besteht an der
Senats Hotel Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Koln.

Der Besitzanteil betragt 46,0 %
an dem EUR 51.129,19 betragen-
den Stammbkapital der
Beteiligungsgesellschaft.

Die Bewertung erfolgte zu den
Anschaffungskosten.

Forderungen und
sonstige Vermogens-
gegenstande

Die Forderungen und sonstigen
Vermogensgegenstande sind zu
Nominalwerten angesetzt.

Gegenuber einem Mieter beste-
hen zum 31.12.2007 Forderun-
gen in Hohe von insgesamt EUR
10.141,05. Diese Forderungen
sind bis auf einen Erinnerungs-
wert von EUR 1,00 zu 100 %
wertberichtigt worden, da der
Mieter insolvent ist.

Eigenkapital

Das Grundkapital ist gegentiber
dem Vorjahr unverandert.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruickstellungen
enthalten im Wesentlichen
Betrage fur Rickstellungen fiir
unterlassene Instandhaltungs-
aufwendungen, die in den
ersten drei Monaten des folgen-
den Geschaftsjahres nachgeholt
werden, Aufsichtsratstantiemen,
Vorstandstantieme,
Aufwendungen zur Erstellung
und Prifung des Jahresab-
schlusses, zur Erstellung der
Steuererklarungen sowie zur
Offenlegung und Veroffentli-
chung des Jahresabschlusses.

Sie decken alle bis zur Bilanz-
aufstellung bekannt geworde-
nen ungewissen Schulden,
Verluste und Risiken, soweit sie
das abgelaufene Geschéftsjahr
betreffen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit
ihren jeweiligen Rickzahlungs-
betrdagen passiviert. Valutaver-
bindlichkeiten bestanden zum
Abschluss-Stichtag nicht.

Die Restlaufzeiten der Verbind-
lichkeiten und die bestellten

Sicherheiten ergeben sich aus
dem Verbindlichkeitenspiegel.



I1l. Sonstige Angaben

Beschiftigte

Im Geschaftsjahr 2007 wurden eine (im Vorjahr: eine) Biroteilzeitkraft, ein (im Vorjahr: ein) Hausmeister
und eine (im Vorjahr: eine) Reinigungskraft beschaftigt.

Organe

Vorstand

Hans Schuhmann
Bankkaufmann, Leverkusen

Auf die Angabe der Vorstandsbeziige wird
gemanR § 288 HGB verzichtet.

Aufsichtsrat

Axel Kraft
Sparkassendirektor a. D.
Vorsitzender

Heinz-Werner Ludwig
Rechtsanwalt, K6In
stellvertretender Vorsitzender

Paul Koser
Immobilienkaufmann, KéIn

Helmut Zils
Bankdirektor, K6In

Ulrich Voigt, Sparkassendirektor,

Aufsichtsratsmitglied bis
30.09.2007

Ko6ln, den 18. Januar 2008

Hans Schuhmann
(Vorstand)

Das Foyer
des Senats Hotels

Charles Roulet

Hotelier, KbIn/Ziirich
Aufsichtsratsmitglied bis
30.09.2007

per Beschluss des Amts-
gerichtes Koln ab 27.12.2007
die Herren

Michael Pieper
Staatssekretar a. D., Wesseling

und

Alexander Koser
Dipl.-Kfm., Frankfurt a. M.

Die Bezlige der Mitglieder des Aufsichtsrates fiir
ihre Tatigkeit im Geschéftsjahr 2007 werden
satzungsgemaR von der Hauptversammlung be-
stimmt. Ausgehend von einer angenommenen
Grundvergtitung je Aufsichtsratsmitglied von
EUR 2.000,00 wurden insgesamt EUR 13.000,00
zuriickgestellt.



Entwicklung des Anlagevermogens

in der Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007

Anschaffungs-/Herstellungskosten

5.989.675,55 21.238,40 6.010.913,95
46.954,55 0,00 0,00 0,00 46.954,55

2.886.431,78 2.999,26 0,00 0,00 2.889.431,04
8.923.061,88 24.237,66 0,00 0,00 8.947.299,54
23.519,43 0,00 0,00 0,00 23.519,43

8.946.581,31 24.231,66 8.970.818,97

Abschreibungen

789.459,74 144.852,40 934.312,14
46.954,55 0,00 0,00 46.954,55

2.698.452,19 119.005,87 0,00 2.817.458,06
3.534.866,48 263.858,27 0,00 3.798.724,75

0,00 0,00 0,00 0,00
3.534.866,48 263.858,27 0,00 3.798.724,15

Buchwerte

5.076.601,81 5.200.215,81

0,00 0,00
71.972,98 187.979,59
5.148.574,79 5.388.195,40
23.519,43 23.519,43

5.172.094,22 5.411.714,83
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Verbindlichkeitenspiegel

zum 31. Dezember 2007

Gesamthetrag Erwartete Restlaufzeiten Gegebene Sicherheiten

4.327.949,55 222.183,63 749.908,36 3.355.857,56
(4.616.997,06) (288.563,92) (824.853,06)  (3.503.580,08)

4.942.668,64 Grundschulden

2.850,74 2.850,74
(9.081,63) (9.081,63)
83.414,93 83.414,93
(62.878,18) (62.878,18)
4.414.215,22 308.449,30 749.908,36 3.355.857,56 4.942.668,64

(4.688.956,87) (360.523,73) (824.853,06)  (3.503.580,08)

Aktie aus dem Jahr 1959
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Lagebericht 2007
der Kolner Biirgergesellschaft AG

Die Kolner Blirgergesellschaft
AG erzielte im Jahr 2007 Miet-
einnahmen von insgesamtTEUR
792 (Vorjahr 675), davon entfal-
lenTEUR 510 Festmiete auf die
Immobilie Senats Hotel (Vorjahr
TEUR 480,0). MitTEUR 281 lie-
gen die Mieteinnahmen des Ob-
jektes Budengasse aufgrund des
guten Vermietungsstandes Ende
2006 mit mehr alsTEUR 100
Uber den Mieteinnahmen des
Vorjahres. Nach einem schwa-
chen Vermietungsjahr 2005
konnten bis Ende 2006 mehr als
1200 gm langfristig neu vermie-
tet bzw. verlangert werden; ak-
tuell stehen von ca. 3000 gm
vermietbarer Gesamtflache nur
noch ca. 320 gm leer, hierzu gibt
es aktuell aussichtsreiche Miet-
verhandlungen.

Das Beteiligungsergebnis aus
dem Geschaftsjahr 2006 des
Senats Hotel verbesserte sich
aufTEUR 23 (Vorjahr 20,7)
aufgrund einer rentableren
Hotelbelegung. In 2008 und Fol-
gejahre ist aufgrund eines drin-
gend notwendigen Modernisie-
rungsprogrammes im Bereich
der Hotelzimmer in 2007-2009
mit so gut wie keinem Beteili-
gungsergebnis von der Senats
Hotel GmbH zu rechnen.

Die Kostenseite in 2007 ist ge-
pragt durch eine Riickstellung
fir Instandhaltungskosten von
TEUR 60 fir die noch nicht ver-

mietete Bliroeinheit in der Im-
mobilie Budengasse im Rahmen
der Neuvermietung und einen
Zuschuss zur Renovierung im
Senats Hotel vonTEUR 30.

Das Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit entspricht mit
TEUR 119,9 (Vorjahr Verlust
TEUR 2,2) aufgrund der gestie-
genen Mieteinnahmen aus dem
Senats Hotel (Staffelmiete) und
der Neuvermietung in der
Budengasse der Zielsetzung
unserer Gesellschaft. Nach Aus-
gleich der Verlustvortrage der
Vorjahre von insgesamtTEUR 30
und nach Steuern weist die Ge-
sellschaft einen Bilanzgewinn
vonTEUR 60 aus.

Das Sachanlagevermdgen hat
sich infolge der Abschreibungen
aufTEUR 5.172 (VorjahrTEUR
5.388) reduziert. Die Verbindlich-
keiten gegentiber Kreditinstitu-
ten wurden aufTEUR 4.328
(Vorjahr 4.616) zurtickgefiihrt.
Das Eigenkapital erhdhte sich
aufTEUR 830 (Vorjahr 740).
Vorgange von besonderer Be-
deutung, die nach dem Schluss
des Geschéftsjahres eingetreten
sind, haben sich nicht ergeben.

Fur das Jahr 2008 rechnen wir
mit steigenden Mieteinnahmen
in der Budengasse infolge Voll-
vermietung; die Beteiligungser-
trage aus der 46%igen Beteili-
gung an der Senats Hotel GmbH

werden sich wegen der Moder-
nisierungsmalnahmen im Be-
reich der Hotelzimmer erheblich
reduzieren. Die Immobilien
Senats Hotel und Budengasse
erfordern auch fir die Kolner
Burgergesellschaft AG nach wie
vor, neben den notwendigen
Investitionen des Betreibers,
erhebliche eigene Investitionen,
um nachhaltig die Rentabilitat
der Immobilien zu steigern.

Koln, 10. Februar 2008

Hans Schuhmann
(Vorstand)



Immobilien der Kdlner
Biirgergesellschaft AG:
das Senats Hotel und
angrenzend das Objekt
GroRRe Budengasse

Bericht des Aufsichtsrats 2007

Der Aufsichtsrat wurde im
Geschéaftsjahr 2007 durch den
Vorstand uber die jeweilige
Unternehmenssituation und
Geschéftsentwicklung umfas-
send und zeitnah informiert.

Genehmigungspflichtige
Geschaftsvorfalle wurden
dem Aufsichtsrat rechtzeitig
zur Entscheidung vorgelegt.

Der Jahresabschluss und

der Lagebericht der Kdlner
Burgergesellschaft AG fir

das Jahr 2007 wurden durch
die Wirtschaftsprifersozietat
PKF HERFORT VAN KERKOM
STREIT, K6lIn, gepruft.

Die Wirtschaftspriifer haben den
uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat hat die Berichte
zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Der Aufsichtsrat billigt den vom
Vorstand aufgestellten Jahres-
abschluss. Der Jahresabschluss
ist somit in der vorgelegten
Form festgestellt.

Koln, den 10. Februar 2008
Der Aufsichtsrat

Axel Kraft
(Vorsitzender)
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Aktie der Kdlner Biirgergesellschaft AG
von 1893
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